CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIFIULUI DOROHOI

AL CUZA 41
; BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40{231)610133
www.primariadorohoi.ro o-mail: primariadorohotl@primariadorchol.ro

HOTARARE
pentru aprobarea vanzirii, prin licitatic publica, a terenului proprietate privati
a municipiului Dorohoi, PC 2505, in suprafata totala de 218 mp, str, Terinca fn, in
baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit in sedinti ordinari la data de
29.10.2015,
analizind expunersa de motive a Primarului municipiului Dorohoi precum g referatul de
specialitate nr. 8563/21.10.2015, intocmit ing. Daniel Corolea, prin care se propune, aprobarea vianzarii prin
licitatie publica a terenului situat in strada Terinca fn, proprietate privati a municipiului Dorohoi, in
suprafata totala de 218 mp, PC 2505 la un pret de pornire de 7700 lei, conform raportului de evaluare
intocmit de expert evaluator autorizat,
avind in vedere prevederile art. 36(5) lit.b coroborate cu ale art.123(1) si (3) din Legea
215/2001- Legea administratiei publice locale, republicata si modificati,
motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate (economica si juridica) din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Dorohoi,
in temeiul art.45(3) din Legea 215/2001-Legea administratiei publice locale, republicata,

hotariste:

Art.1 Se aproba vinzarea prin licitatic publica, a terenului proprietate privata a
municipiului Dorohoi, in suprafata de 218 mp, PC 2505, la pretul de 7700 lei, conform raportului de
evaluare — ANEXA nr. 1

Art.2 S¢ aproba CAIETUL DE SARCINI — ANEXA nr. 2 si RAPORTUL DE EVALUARE -
ANEXA nr, 1, parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3 Pretul terenului se va achita de catre castigatorul/castigatorii licitati¢i, in termen de 15
zile de la desfasurarea licitatiei.
Art.d4 Costurile intabulirii, raportului de evaluare precum si taxele notariale cu ocazia vinzirii se
vor suporta de citre castigatorul licitatiei,
Art.5 Primarul Municipiului Dorohoi, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentel hotarari.
Art.6 Prezenta hotirare se va comunica:

- Primarului Municipiului Dorohoi;

- Prefecturii Judetului Botogani;

- Direcfiei Economice, Compartimentului Registru Agricol gi cadastru funciar, Evidenta
domeniului public si privat, Serviciului taxe §i impozite locale;

- dlui Orcinschi Mihai, str, Teilor nr. 4;
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EVALUATOR AUTQRIZAT MEMBRU TiITULAR ANEVAR LAZAR
LEGITIMATIE NR. 18175
E-mail: gori
Tel 0748925 628

RAPORT DE EVALUARE

Parcela de teren in suprafati de 218 mp.,
situata in intravilanul municipiului Dorohoi,
str. Terinca, F.N., jud. Botosani

Proprietar: MUNICIPIUL DOROHOI
Client: MUNICIPIUL DOROHOI
Beneficlar: MUNICIPIUL DOROHO]
Prestator; LAZAR C. DORIN 11

2015
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GRILA ABORDARII PRIN PIATA

corectle bruth, valoarea corectatd filnd
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F"retul de Vanzare (EUROIMP) GE 18 € 15 € 10€
Drepturi de proprictate transmise intagrale integrale integrale mtegrale integrale
Corgctle pentru Depturi de ictate 0 Q 0 0
Pret corectat (Euro) 6€ 18 € 15€ 10€
Restrictil legaie Nu Nu Nu Nu Nu
Corectle pentru ii legal 0 0 0 0
Prel corectat (Euro) 13 18 € 15€ 10€
Copditii de finantate cash cash cash cash ¢ash
Corectie pentru Conditi de finantars 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (Eurc) 13 18€ 15€ 10€
Conditil de vanzare (motjvatia) [ndependent Independent Indepandent independent independent
Care nitru conglti ale pieteid 0% 0% 0% 0%
ie (E Ne 0€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro) G€ 18& 15€ 10€
Congil ale piete (data vAnzA ofetased | oferta sep 2015 olofos™ | ofertasep 2015
Cora ntru conditii ale pi -10% -10% ~10% -10%
Corectie (Euro) 1€ 2 2€ 1€
["Pret corectat (Euro) 5€ 16€ 14€ 0€
Localizare Sir. Terinca Mai slaba Mai buna Mai buna Simitara
Corgctii % 43.75% 43.75% 43.75% 0.00%
Corectie (Eura) 2€ 7€ B E 0€
Pret corectal (Euro) BE g€ Be 9€
Caracteristici fizice Sirnilare Mai Bune Similare Mai Bung
[Corecti% 0.00% 11.44% 0.00% A1.14%
orecti 0 -1 0 _ -1
Pre{ corectat (Eura) BE g€ §¢€ 8¢
it ati Toate Toate Toate Toate Toate
[ Corectie 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Corectie (F) 0 g 0 0
Pret corectat (Euro) BE BE 8< 8€
MBU Rezidentiala Rezidentiala Rezidantiala Rezidentiala Rezidentiala
[ Corectie % 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Corectie (Euro) 0 0 0 0
Pret corectat (Euro) 8€ BE BE 8€
B€ B¢ [} - BE
Corectie totald netd (absolut) 2€ 9€ 7€ 1€
Corectie totafd netd (%=procentual} 29.4% -49.4% -49.4% -10.0%
Erectie totad bruta(absolut) 1€ 9€ 7€ 1€
Corectie totald brutd (%=procentual) 49.4% 49.4% 48.4% 10.0%
Se alege imobilul cu cea mai mich A%




CAPITOLUL I. INTRODUCERE
REZUMATUL FAPTELOR $I AL CONCLUZIILOR IMPORTANTE

Elaborarea prezentului raport de evaluare a fost solicitati de client in scopul
vanziril proprietitii imobiliare care face obiectul evaludrii;

- Teren intravilan, categoria de folosinti curti-constructil, Tn suprafatd

totald de 218 mp., situat in intravilanul Municipiului Dorohoj, str, Terinca,
F.N., p.c. 2505, jud. Botogani, identificat cu nr. cadastral nr. 50381, inscris
in CF nr. 50381 a UAT Dorohoi.

Tipul de valoare solicitat este valoarea de piata.

Valoarea de piati a proprietifii imobiliare subiect s-a estimat prin metoda
comparatiei directe, informatiile de piatd fiind insuficiente pentru aplicarea gi a
altor metode,

Valoarea obtinuti pentru proprietatea subiect:

Vp = 1.700 eura (7.700 lei)




redusd, iar prefurile sunt in scidere, pe fondul lipsei acute de lichiditdti in economie,
datoratd crizei financiare, pe de o parte, iar pe de altd parte politicii fiscale restrictive
a statului §i a reducerii creditdrii bancare, ca urmare a restrictiilor impuse de Banca
Nationald, dar si a politicii prudente a bdncilor.

Cu toate ci pentru elaborarea prezentului raport de evaluare a fost intreprinsd
o ampld cercetare de piatd, nu a fost identificat nici un anunf de cumpérare pentry o
astfel de proprietate. Un alt indiciu cu privire la faptul cd cererea pentru astfel de
proprietdfi este extrem de redusd este si perioada indelungatd in care anungurile de

vanzare pentru asemenea terenuri rémdn valabile.
Aceste aspecte nu sunt, fnsd, extrem de relevante, avdnd fn vedere ed un

potential cumpdrdtor cautd un anumit tip de astfel de proprietate, in funcjie de
specificul activitdtii sale, fiindu-i mai dificil sd selecteze o proprietate dintre cele
ofertate de proprietari, decdt sd intreprindd pe cont propriu ¢ cdutare a unel

proprietdji adecvate necesitdtilor sale.
0 altd categorie de potentiali cumpdrdtori este dintre aceia care defin

disponibilitdti bdnesti si care doresc sd facd o investifie in scop speculativ.

Echilibrul pletei
Incepdnd cu anul 2008, piata pentru astfel de proprietdgi imobilare a cunoscut
un declin, care s-a accentuat din ce fn ce mai mult, fn contextul contractiei {nregistrate

de sectorul de activitate in care acestea sunt utilizate,
Aceastd perioadd este cu atdt maf nefastd cu cdt ea vine dupd o peripadd de
avdnt economic in care foarte multe persoane si-au achizifionat prin credite bancare

astfel de proprietdti, datoritd anvergurii pe care o cdpdtase activitatea lor, o mare
parte dintre el regdsindu-se astdzi in imposibilitatea de o mal face fatd ratelor la

creditele bancare.
Ca urmare a acestor evenimente, pe platd sunt oferite fn prezent destul de

multe astfel de proprietdfi la nigte preguri destul de mici.

Analizdnd cererea existentd pentru proprietdfi de tipul celor evaluate cu oferta
actuald §i anticipatd, se poate trage concluzia ¢d piafa este In declin, insd ritmul de
seddere a prefurilor g scdzut, apropiindu-se de limita de jos a curbei pregurilor, astfel
incdt este de asteptat ca tendinta sd se inverseze destul de curdnd, mai ales dacd se vor
relaxa conditiile de creditare.

D d I ig de pi in 1 5i localizare

Aria de piatd este delimitarea geografici san de localizare a pistei pentru o
categorie specificd de proprietdfi imobilare, si anume, zona in care proprietd;i imobilare

comparabile sau similare pot concura eficient cu proprictatea imobiliard subiect, n
mintea cumparitorilor probabili sau potentiali gi utilizatorilor.

Aspecte economico-sociale

Judetul Botoganij este situat in zona de nord-est a Roméniei, i zona dc contact
dintre Cimpia Moldovei si Podisul Sucevei si este stribitut de drumurile nationale




cea mai scizutd din Moldova.
Agricultura reprezintd principala ramurl economicd a judetului si concentreazi

cea mai mare parte a fortei de muncl, 80% din suprafata totald a judeului o reprezintd
suprafata agricold, cu 63% din populatie traind In mediul rural.

Industria este reprezentati in principal de intreprinderi de confecyii si textile,
aparate electrice de joas3 si medie tensiune, filaturi, societi{i de fabricarc a mobilei,
societdti de prelucrare a produselor din carne 51 societdti de industrializarea laptelui

Lipsa formelor de relief caracteristice unui turism de anvergurd (munte, mare) a
ficut ca putinul turism cxistent in judef si se asocieze mai mult factorului cultural,
dezvoltindo-ge o refea turisticd spre locurile de bagtind ale unor mari personalititi ale
culturii romanegti.

Comertul de mirfuri a avut o sciidere in ultimul an, din cauza scidert: puterii de
cumpdrare a populajiei. Desi judejul Botosani are frontiera cu Moldova si Ukraina,
volumul schimburilor de mérfuri cu aceste state este nesemnificativ.

Evolutia viitoare a dezvoltarii economice va influenta i comertul din judet.

Date despre localitate

Municipiul Dorohoi este cel de-al doilea municipiu al judefului Botosani, alsturi
de municipiul resedinti de judet, Municipiul Dorohoi are o populatie de circa 25.000
locuitori, filnd amplasat pe malurile rdului Jijia, la circa -35 de km de municipinl
Botosgani.
Municipiul Dorohoi este agezat in partea de nord-vest a judefului, fiind unul dintre
municipiile slab dezvoltate ale Roméniei, avind o activitate economici extrem de slabi.

In contextul tranzitiei la economia de piajd, municipiul Dorohoi s-a confruntat cu
o scidere dramaticd a numirului de locuri de muncl, ca urmare a desfiinfarii uner
intreprinderi de stat. O parte din aceste locuri de muncl au fost absorbite de mediul
privat, dar mu in totalitate.

Societdfile comerciale din owmnicipiul Dorohoi isi desfAgoari activitatea
domeniul confectiilor si textilelor, 2 producerii materialelor-de constructie, in agricultary;
constructii, comert $i in servicii.

Statisticile confirmi nivelu] scizut al salarizdrii in Dorohoi, unde majoritates
lucratorilor, in special cei din confecti, sunt platiti cu salarinl minim pe economie,

Descrierea zonei

Proprietatea imobiliar evaluati se afld intr-o zond periferici a municipiulai
Dorohoi, insi la o distantd nu foarte mare de Priméria Dorohoi. in zoni se gisesc mal
multe proprietdti rezidentiale tip case unifamiliale atét vechi, cét si noi, dar §i numcroase
terenuri libere pentru o dezvoltare viitoare. Avand in vedere cf in zond s-au construd
destul de multe case noi, este posibil ca in viitor zona s4 se dezvolte mai mult, in special

pe segmentul rezidential.
Zona in care se afli proprietatca subiect este similard altor zone din municipiul

Dorohoi (str. Casin, str. Oborul Now, str. G. Enescu, etc.).
Toate aceste zone dispun de toate utilitafile, strizile sunt in mare parte

sc afld citre periferia municipiului Dorohoi.

asfallate.gi
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CAP, AL-IV-LEA, ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

Cea mgil buni utilizare a terenului considerat ca fiind liber

Cea mai bunj utilizare este un concept fundamental format si utilizat pe orice
piat imobiliard, Cea mai bun3 utilizare reprezint3 utilizarea probabild, rezonabild i
legald a unui teren liber sau a unel proprietéi construite, care este posibili fizic,
fundamentatd adecvat, financiar fezahila si care determin3 cea mai mare vzloare,

Stabilitatea unei arii de platd, utilizarea viitoare a terenului §i trendul valorii
rezultd din analiza cartierului sau a zonei. Caracteristicile fizice, cum ar f] tipul
constructiilor, configuratia strazilor, solul, vegetatia si dimensiunile lotului de teren

conduc la identificarea zonelor de utilizare a terenului.
"Asa cum a fost ardtat si mai Tnainte, in imediata vecinfitate a proprietitilor

subiect se afli concentrate mai multe proprietéfi de tip rezidengial, precum si céteva

terenuri libers, disponibile pentru o dezvoltare viitoare.
Zonele in care se afld proprietatéa subiect este inconjurati de proprictiti de tip

rezidential, astfel incit nu se contureazi nici o tendinti de schimbare a aspectului zopei,

fiind de presupus ¢ zona Isi va pastra caracteristicile i in viitor.
Cea mai buni utilizare a unui lot de teren este conturati de forjele

competitive care actioneazd pe piajd si care fundamenteazi si valoarea de piafi.
Aceste forte sunt dinamice, ele exercitdnd presiuni asupra activitdtilor umane ;i
sunt, la rindul lor, afectate de aceste activititi.

Cea mai buna utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie sd indeplineasci
patru criterii, respectiv 53 fie:

- Permisi legal;

- Posibila fizic;

- Fezabila financiar;

- Maximum productivi (54 conduci la cea mai mare valoare a terenului
considerat liber sau a proprietitii construite),

Desi in zond este permisi construirea mai multor tipuri de imobile
deschiderea de doar 7 metri i amplasarea proprietifii subiect restricfioneazi foarte
muit posibilitdtile de utilizare a acestei parcele de teren, singura utilizare posibili
fiind aceea rezidentiald, $i anume construirea unei case de mici dimensiuni.

Valoarea terenului

Pentru estimarea vaiorii terenului, s-a recurs la metoda comparatiei directe.

Comparatia directa este cea mai utilizatd tehnicd pentru evaluarea terenului

si cea mai preferatd metoda atunci cdnd sunt disponibile vanziri comparabile.
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzirile gi




terenul de evaluat. In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemnirile

si deosebirile dintre loturi,
Pentru aplicare acestei tehnici, in urma analizei de piatd au fost selectate un

numdr de comparabile, dupi cum urmeazi;

1 Teren intravilan in suprafati de 5000 mp., situat fn mun. Dorohoi, str.
Casin, toate utilititile, parcelabil, suprafata plana, 6 euro/mp. negociabil, oferit spre

vanzare pe site-ul www.olx.ro;

Teren 5000mp
Dorohoi, judet BotosaniAdauyat La 10:22, 29 Septeinbric 2015, Numar anunt; 38414400
- . - Extravilan/ o
p ‘ , . Intravilan
Oferirt de Proprietar intravilan .

Suprafaia 5000 mv
vand teren S000mp snprafata plana cu deschidere 25m situat pe str casin utilitati gaz apa st curent electric poate fi

pareclat

&l

Trimite mesnj
4740 176 514
Darohoi, judet Botoaan\WAIFR R IRTRRY
viorel

2. Teren intravilan in suprafati de 2500 mp,, situat In mun. Dorchoi, str.
Oborul Nou, toate utilitigile, 18 euro/mp. negociabil, oferit spre vanzare pe site-ul
www.olxro;

Vand teren, pret avantajos

Dorohoi, judet Botosani Posar de ve telefon La 14;35. 6 Ociombric 2015, Numar anunt: 63298668
S , Extravilan / .
Oferit de Proprietar intravilan Intravilan

Suprafata 2 500 m»¢

Vand teren, strada Oborul Nou, pret avantajos, toate utilitatile la poarta, Pretabil pentru locwinta, depozit. etc

12 € MNagociabil

Urimite muosa

1742 2935 637
Dorahot, judet Bolosan ¥ 2Z1 pe harta
Miluea

hetpi/olx rofpferta/vand-tere-pret-avantajos-JR4hAS ghtml#7faefa0] 75
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3. Teren intravilan in suprafati de 610 mp., situat fn mun. Dorohoi, str.
Liliaculuj, toate utilitatile, acces dintr-o alee, 15 euro/mp. negociabil, oferit spre

vinzare pe site-ul www.olx.ro;
Teren 610 mp. Central

Dorchoi, judet Botosaniadauat La 13:44. 12 Qctonib

Extravilan /

Oferit de Proprietar intravilan Intravilan
Suprafata 600 nr

De vanzare 2 loturi de teren de 610 mp ficeare, cu drum de acces 5 m latime, situat pe strada Liliaculyd, 4 5 roin, de
ccntrul nrasuhu Dorohoi, . pe langa aumgara Am;:lasamentu] rcr/ulta dm sdnta cadastrala 51 vadcrca dm satel It

1 5 € oclabll

1 vinine musag
0720 710 703
Dorvhai, judet Botsig e W INTG R
Fanica

: I rta/teren- -TIp- ral- 75

4. Teren intravilan In suprafati de 8§25 mp., situat in mun. Dorohoi, str. George
Enescu, in planul T1, acces dintr-o alee, 10 curo/mp. negociabil, oferit spre vinzare pe

site-ul www.olx.ro;

Teren intravilan 825 mp

Dorchoi, judet Botosamiadaugai La 22:3d, 7 Octombrie 2015, Mumar inant; 22298005

15
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Oferit de Proprietar

Suprafata 825 my

Teren intravilan Str.George Enescu. Accesul se face prin aleen din fotografie(unde se afla persoana cu tricou in dungi
orizentale),iar la 60-80 m se afla terenul Coltul lipsa din teren din planul cadastral reprezinta o constructie (din
lemn{mapaxie de cercalehambar), Exista titlu de propietate cadstry si intabulare, Unic propietar )

1 0 €ngociabil

Dorohai, judet Botosari ASEANICATRT
Nanau Joa Traian
htip: - vilan-825-mp-
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Intrucdt terenurile identificate nu sunt identice cu terenul proprietigi
subiect, In cadrul comparatiel directe, va fi utilizatd analiza pe percchi de date,
pentru cuantificarea diferentelor dintre suprafetele de teren comparabile i terenul

aferent proprietitii subiect.
Avind in vedere ¢ toate comparabilele reprezintd oferte de vénzare, iar

preturile sunt negociabile, toate preturile au fost corectate cu 10%, reprezentind

marja de negociere estimatd conform analizei de piaté efectuate.
Proprietatea 4 se afld intr-o zond similard cu cea a proprietafii subiect,

proprietatea 1 se afld Intr-o zond mai slabd, iar proprietifile 2 51 3 se afld in zone
mai bune. Pentru cuantificarea corecfiei funcfie de acest aspect, au fost alese
comparabilele 2 si 4 care diferd prin localizare, fiind calculati o corectic de 30,77%

functie de acest aspect:
%:)%99 =0.4375 sau 43,75% pentru diferenta de localizare;

Proprietatea subiect este situatd pe o stradi perifericd fird iegire, far
deschiderea la strad3 este de doar 7 metri. Comparabila 1 se afld pe o stradi tot fard
iesire, amplasatd tot la periferia municipiului Dorohoi, iar suprafata de teren este
mult prea mare pentru utilizarea rezidentiald, putdnd fi parcelat doar in parcele mai
mari. Comparabila 3 este amplasatd in planul secund, fard legire la strad4, accesul
realizindu-se doar pe o alee industd, Din aceste considerente, se apreciazi c3 din
punctul de vedere al caracteristicilor fizice, comparabilele 1 i 3 sunt similare
proprietatea subiect, in timp ce caracteristicile fizice ale comparabilelor 2 si 4 sunt
superioare celor ale proprietéfii subiect, Selectind comparabilele 2 si 3, se poate
calcula diferenta datoratd acestui aspect, astfel:

—9’02 65’00 = (,1114 sau 11,14% pentru diferenta dintre

caracteristicile fizice;

Avand in vedere cd toate comparabilele, ca si proprietatea subiect dispun de -

toate utilititile si sunt pretabile pentru utilizarea rezidentiald, nu s-au efectuat
corectli in functie de acest aspect.
In final a fost selectati valoarea obtinuti in cel de-al patrulea caz de 8 eury,
aceastd comparabild avind cea mai mica corectie brutd absoluta i procentuala,
Valoarea de piati a terenului in suprafati de 218 mp situat h
_intravilanul municipiului Dorohol, str. Terinca, F.N,, ob{inutd prin metod

comparatiei directe este, asadar, de 1.744 euro.

Alocarea

Tehnica alocarii, cunoscuti si ca metoda proportiel, se bazeazd pe principid
echilibrului si pe conceptul contributiei, care afirmd ¢3 existd un raport tipic say
normal Intre valoarea terenului gi valoarea proprietatii, pentru anumite categorii de

proprietiti imobiliare, din anumite localizari,
Tehnica alocirii nu eonduce la indicatii decisive privind valoarea, dar poate £




Tehnica alocarii nu a fost folositd in acest caz datoritd insuficientei informatiilor
de piapd cu privire la costurile de construcire ale proprietifilor imobiliare de tip case cu

teren, oferite spre vinzare.

Capitalizarea rentei funciare (tehnica reziduald a terenylui)

Tehnica reziduald a terenului se bazeazd pe principiul echilibrului si pe cel al
contributiei, care se referd la echilibrul dintre factorii de productie (pAméntl, capitalul,
munca §i coordonarea antreprenoriald), adicd teren, capital, fortf de muncd i

management. .
Tehnica reziduald poate fi utilizatf in cazul in care vinzfrile comparabile lipsesc

sau ca verificare a aborddrii prin comparatie directs. Poate fi utild in verificarea
fezabilitatii sau utilizdrilor alternative ale urui anumit amplasament.

Capitalizarea rentei funciare este o variant a tehnicii valorii reziduale.
Renta funciard poate fi capitalizatd cu o rat3 adecvati pentru a estima valoarea de

piatd a amplasamentului. Renta funciard este suma platitd pentru dreptut de utilizare §i

ocupare a terenului in conformitate cu conditiile de inchiriere/arendare a terenuiui.

Aceasta corespunde valorii cAgtigului proprietaruiui de teren gi a dreptului de folosintd.
Ratele de capitalizare obfinute de pe piatd sunt utilizate pentru transformarea

rentei in valoare de piati.
Aceastd tehnicd nu a fost utilizati datoritd lipsei informatiilor cu privire h

inchirieri de terenuri comparabile.

CONCLUZIL

Valoarea de piati a proprietifil sublect este de 1.744 euro (rotunjit 1.700 |

euro), echivalentul a 7.700 lei.

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR LAZAR DORIN
LEGITIMATIE NR. 18175
E-mail: i
Tel. 0748 925 628
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ANEXA NR. 1

corectle bruth, valoarea corectatd find

GRILA ABORDARII PRIN PIATA
Elgrertul Bunui Comparabila Comparakila | Coemparabila | Comparabila
de COMPARATIE avaluat 1 2 3 4
it ‘ & Tera i
2 et : Fintraviiag A
Pratul de Vanzare (EUROMP) G€ 18€ 15 10¢
Crepturi de proprietate fransmise integrale intagrale integrale integrale_ infegrale
tzorectis peniny Dreptyi de proprietate 0 0 D 0
Pre{ corectat (Euro) 6€ 18 € 15€ 10€
Restrictii legale Mu Nu Nu Ny Nu
i Restrictii legal 0 0 0 0
Pref corectat (Euro) € 18 € 15 10 €
Condilii de fingntats cash cash c&sh cash ¢ash
Corectie peniru Gonditii da finantare 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (Eura) 6€ 18€ i5¢€ 10 €
Conditil de vanzsre motivatia Independent fndependent | Independent | Independent | Independent
GCorectle pentiy conghli gfe pletei% 0% 0% 0% 0%
Corectis (Euro) 0€ 0€ 0€ 0€
Pret corecial (Eura) 6€ 18¢€ 15€ 10 €
istei (data vanzéri °f32’éa1 30 | oertasep2015 | ¥ 5P| oita sep 2015
Corectie pantry congfii ge pietei% -10% -10% -10% -10%
Corectie (Eurg) -T€ Q€ 2 E -1€
Praf coractat (Euro) o€ 16€ 14¢€ 0€
Localizare Sir, Terinca Mai slaba Mai buna Mai buna Similara
Corectii % 43.75% 43.75% 43,75% 0.00%
Corectio (Eure) 2€ TE HE 0€
Pre{ corectat (Euro) §€ 9€ ge D€
Caracteristici fizica Similere Mai Bune Similare Ma Bune
Coractii % 0.00% -11.14% 0.00% 1. 14%
[Concie (Eurg] 0 1 0 -1
Pre} corectat {Eura) B€ g€ 8€E X3
Utilitati Toste Toate Toate Toate Toate
Corectig_% 0.00% (+.00% 0.00% 0.00%
Corsetie (E) 0 ] ] 0
Pret corectat (Eurg) BE BE BE g€
GMBU Rezidentiala Rezidentiala | Rezidentisla | Rezidentiala | Reidenfisla
Corectie % 0.0% 0.0% 0.0% 00%
Coreclie {Furo) 0 0 0 0
Pret corectat (Euro) BE B& 8€ § &=
8¢ g€ BE L3
Corecfe toldla netd (absolut) 2€ 96 74 3
Coreclie tolel3 netd (%=procentual) 29.4% -49.4% 49.4% i[I=) %
Corecfie totald bruti(absolut) 3€ 9€ 7E _1_@_
Corectie tolal bruts (%h=procentual) 49.4% 49.4% 49.4% 1.0 e
Se alege imabllul cu cea mai micd g —




AHEN FLA NATA OGN ALY
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars BOTOSANT
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dorohoi

Dosarul nr, 1028 1/23-NOvV-09

INCHEIERE Nr, 10281

REGISTRATOR Cosuleany Geu:;geta Olirmpia

ASISTENT REGISTRATOR Maisa Liliana
Asupra cereri] Introduse de P.EA, IOAN NEAUNA privind Prima Inreglstrare a imobiletor/unitatilor

indlividuale (4.1.), sl in baza documentalor atasate:
act adminlstrativ nr HOTARIREA CONSILIULUI LOCAL 235/27-08-200% emls de CONSILIUL LOeAL

DOROHOI, insotity de tabelud anax#;
vazand referatiyl asistentulul - registrator, in sensul ca nu exjcta piedici 12 inscriere,
condltiile prevazute in legea 7/1996 republicata, tariful de O lel achitatr prin docurnenty

fiind indeplinite
| da plata:

pentru servichul cu codui: 217,
certificat de evidents fiscald nn 11590 din 04.11.2009 emis de Primdria municipiului Darofho?

DISPUNE

Admiterea cererti cu privire Ja :
50381 UAT Dorohoi

- imobMlul cu nr. 50381 Inscris in cartea funclara
- 5¢ intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire Constituire In cota de /1 asupra Al in
privat, bun propriv, sub B/1 din cartea funciara 5038; AT

favoarea : MUNICIPIUL DOROHOI domaniul
Domhoi:

Prezanta se va comunica partilor:

P.F.A loan Neauna,
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de |2 comunicare,

Publicitate Imobiliars Corohol, se inscrie In cartes funciara sl
cirmscﬂptla fn care se afla imobliul,

care se depune la Biroul ge Cadastrug
¢ soiutioneaza de Instanta competmia «in

Solutionata la data de: 27-11-2009

Rﬂglstral;nr, (/ v ‘ oo Asistent-ragsy- o= tor,
?Ejﬂ;ﬂﬂu.ﬁeoi‘gg R pia ' e Moiy| s Kiana
COSU = : f"fﬂf P .
GEORGETA QLM ! “‘J‘b"’ bioa Cfiﬁ“ ;
RPS}"?‘.‘:‘;H-,:: AT l AS’S{E?/ REf‘;, wF-ﬂ’_[ _

Paginagey M1




v

»
-4

rrs

ALRENTIL NATIHIAALL
BE EABYELED §)
PUMLICHTATE Ml b P4 )

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BOTOSANI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Dorohoi

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea L. (Foale de averas)

CARTE FUNCIA.RA NR. 5038}

. Comuna/Oras/Municipiu: Dorohwl
TEREN intravilan

Adresa: Dorohoi, Strads TERINCA FN

Nr. €t Nrocadasteal SNy, topagafic

Suprafulo fmp) Obsorvatu f Ae¥Farintye

Pin acte:218;
Masurata: 218

B, Partea II, (Foale de Propriatate)

CARTE FUNCIARA NR. 50381

Tnnceiers privitaare Ly propijedate
10281 /7 23.11,2009

I ! Act act administratly, HOTARIREA CONSILIULUT LOCAL 235, 27.08.2005, ams g
CONSILIUL LOCAL DOROHOL, Trsolith de tabeiul anexs

Qlygeryatii / Feaoivg into

’ ! 1 Jnt_nb;.linr?, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Constitilrs, cota Wnitiaia 1/1, cota |A3 ! ;f
actuala 1/1 [
1 [MUNICIFIUL DOROHO! _domeniul privet, bun propria ] ' _J

C. Partea II1. (Fasie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NRL. 50381
Comuna/Oras/Muniipke; Dorohal
Obseruaty / Roefo-pamnte

Insorieri priviteare 1a sarcini

din 2

Paginy

T AL ¢ - S o Uy B 11 b o e e TR




¥ian Qe ampuasikment g3 delrititqre & iobiui

Scara 1:500 ) e
Nr. cadastral Suprafais misurati Adrega imobiluli
. 4 Oba‘(l 218 Intravilan , mun. Doroligl, s, T crinca Lo, Judem: BOTOSAN
Cirtea tunciam nr., [ UAT ] Mun._Dorokoi

X=603436,72 X=603533.43

%
£
¥
Xmil11485,72 Xmi03533.43
. : A. Date mfeﬁlomlz_mren
~{ Nrpacela t%?f;f:;”‘ Suprafafs (mp) | 4o 7o O Hmpoziare ) Mentivi
2505 cC 218 | T
Total 218 i
B. Date referitoare la constructi e
Cod. Constr. Sup rafata construild ] V"Im“ . Menguni
|
e e
Total l f | TV e r————
Lrventar de coordonate i il Yag
Sistern de prolectie Stereo 1970 o [ SRR S :
Pl ] E(m) l N (m) ]
I [ 60350599 718039.92 [
2 | 60350132 718034.701 | Data/#
2 | 603523.07 718013.21 l :
4

S‘-J.prafata totalk misuratd 218 mp imobihului UMM

SU prafata din act 218 mp i s b7 $Ct

| 60352793 718018.58 | g
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Scara 1:500 N/ RV TN A

i Gadastral | Suprafaju masurats Adresa imobiduhy _—
RN 218 Tntrevilen . Dorohod str. Terinca £, judeid BOTOZANI
;,4, Carica funcimma nr. UAT i Mun, Dopchol
“®
97,
’ﬁ"'{bf‘)
Xo3533.43
-
2
£
&8
-
3 4
. E 'E;
Hme3833.43
.Ehh A Date referitoars [a teren
Categoria de Valoare de inpozitare -
( Nir.parcela folosintd ’ Suprafatd (o.p.) (lei) . Meanpuil
2505 CC 218
—_ Totil 218
S _ B, Date referitoars la consiractii .
Suprafata construitd Valoara de ..
Cod. Constr. ‘[ 12 5ol impozitare Mentiunt o
Total J I IT I e
Inventar de coordonate P N .
Sistem de projecfie Sterep 1570
— Pt E (m) [ N (i}
603505.99 718039.92
60350132 718034.71
503523.07 718013.21
4 &0352793 718018.58

Sup rafgta totald misuratd 218 mp

218 mp

SUP rafafa din act




CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIFPIULUI DOROMOI

Al
bi| 52%3;-;33.'RDH01 Fax: +40{231)611310
BOTOSAN' - ROMANIA Tel,: +40{2M )510133

[
www.primariadorohol.ro e-mall: primariadoroholprirmariadarohoi.ro

ANEXA nr. 2 la HCL nr.;l_»%?éﬂﬂ)ﬁ

Consilieri locali: Contrasemneaza,

ef) pcu: rgiu Secretar,

lrllmp Danial Costel jr. Ciprian Dohotariu
;Topalaga Lm:la‘n Stelia W _
l‘\\. L L .'_'_f,..\

CAIET DE SARCINI

LOBIECTUL LICITATIEI

Vinzarea prin licitatie publici deschisa a terenului in suprafatia de 218
mp teren situat in municipiul Dorohoi, str. Terinca fn, PC 2505.

Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit de evaluatorul autorizat in
suma de 7700 lei.

Pasul de licitatie va fi de 10 lei,
IL CONDITH DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatie se pot inscrie persoane fizice si juridice, care vor depune, pentru
urmatoarele documente:

1. Cerere de inscriere;

2. Certificat de atestare fiscala eliberat din localitatea in care 151 desfasoara
activitatea ( toate punctele de lucru ) si de unde au sediul social prin care sa se
facd dovada cé nu figureazd ca debitori la bugetul local si bugetul de stat.

3. Certificat imatriculare inregistrat la registrul comertului si statut societate, in
cazul persoanelor juridice

4. Achitarea taxei de participare, in suma de 200 lei, din care 100 lei caietul
de sarcini, la casieria Primariei municipiului Dorohoi.



1. S se prezinte in termen de 15 zile de la adjudecare, la sediul Primariei
municipiului Dorohoi in vederea incheierii contractului de vanzare cumparare.

2. In caz de neprezentare a cagtigatorului licitatiei, in termenul stabilit pentru
semnarea contractului de vanzare-cumparare, contractul se va atribui
urmatorului ofertant, in ordinea descrescitoare a ofertelor depuse, iar in cazul
in care siacestia vor refuza, se va organiza o noui licitatie.

3. Garantia depusa de céastigitorul licitatiei raméane in contul in care a fost depusa,
constituindu-se ¢a 0 completare pana la valoarea de cumpdarare a bunurilor
imobile.

4. Pretul de vinzare adjudecat in urma licitatiei se va achita, conform procesului
verbale de adjudecare, dupa care se va incheia contractul de vanzare cumparare la
notariat.

5.Ceilalfi participanti la licitatie i5i pot retrage garantia, dupd 16 zilc de la data
tinerii licitafiel.

i
V.OBLIGATILE CISTIGATORULUI LICITATIEI k

VL CLAUZE SPECIALE

Adjudecatarul licitatiei are urmatoarele obligatii :
- sa respecte prevederile Legii 50/2001, privind autorizarea tucrarilor de
constructii ,cu modificarile si compeletarile ulterioare , Legii 350/2001 si
H.C.L. ar. 65/2007 — privind aprobarea P.U.G. —Dorohoi.

Intocmit,

ing. Danicl Corolea



CONSILIUL LOCAIL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

A, |, CUZA 41
21 oz Fax: +40(231)611310
19200 - DOROHO! Tol.: +40{231)640433

BOTOSANI - ROMANIA
www.primarladorohol.ro e-mail: primariadorohoi@primariadorohol.ra

PROIECT |

HOTARARE
pentru aprobarea vanzirii, prin licitatie publica, a terenului proprietate privati
2 municipiului Dorohoi, PC 2505, in suprafata totala de 218 mp, str, Terinca fn, in
baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Consiliul Local al Munidipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit in sedintd ordinari la data de
29.10.2015,
analizind expunerea de motive a Primarulw municipiului Dorohoi precum si referatul de
specialitate nr, §563/21.10.2015, intocmit ing. Daniel Corolea, prin care se propunc, aprobarea vinzarii prin
licitatie publica a terenului situat in strada Terinca fn, proprietate privati a municipiului Dorohoi, in
suprafata totala de 218 mp, PC 2505 la un pret de pornire de 7700 lei, conform raportului de evaluare -

intocemit de expert evalnator autorizat,
avind in vedere prevederile art. 36(5) htb coroborate cu ale art, 123(1) si (3) din chea

215/2001 - Legea administratiei publice locale, republicata si modificats,
motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate (economica s juridica) din cadrul

Consiliului Local al Municipiului Dorohoi,
in temeiul art.45(3) din Legea 215/2001-Legea administratiei publice locale, republicata,

hotériste:
Art.1 Se aprobi vinzarea prin licitatic publica, a terenului proprietate privata a
municipiului Dorohoi, in suprafata de 218 mp, PC 2503, la pretul de 7700 lei, conform raportului de

evaluare — ANEXA nr. 1
Art.2 Se aproba CATIETUL DE SARCINI — ANEXA nr. 2 si RAPOR’I UL DE EVALUARE ~

ANEXA mr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.
‘Art.3 Pretul terennlui se va achita de catre castigatorul/castigatorii licitatiei, in termen de 15

zile de la desfasurarea licitatiei.
Artd Costurile intabularii, raportului de evaluare precum si taxele notarlalc cu ocaziy vanzari se

vor suporta de ¢itre castigatorul licitatiei.
Art.5 Primarul Municipiului Dorohoi, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.
Art.6 Prezenta hotirére se va comunica:
- Primarului Municipiului Dorohoi;
- Prefecturii Judepului Botosani;
- Directiei Economice, Compartimentului Registru Agricol §i cadasiru funciir, Evidenta
domeniului public §i privat, Serviciului taxe §i impozite locale;
- dlui Orcinschi Mihai, str, Teilor nr. 4,
- mass-mediei locale.

Intitiator, Avizat de legalitate,
Primar, Secretar,
jr. Ciprian Dolotariu

ing. Dtyiu Alexandrescu

Nr. din 29.10.2015



| PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROMOI

‘"m m Fu. +40[231)811810
w mm } +AHZITIETONY
i c-rml- primaria@donhol.com

e Aarnal.ooi

NT.8563 din 22.10.2015 ' Se aproba
PRIMAR

ing. D(;rin Alexand?cu

REFERAT DE SPECIALITATE

Intrucat la aceasta data, terenul situat in str. Terinca fn in suprafata de 218 mp, PC
2505, aflat in domeniul privat al Municipiului Dorohoi, avand o deschidere la strada de
numai 7,00 metri liniari, nu poate fi folosit de Municipiul Dorohoi 1ar proprietarul
terenului aflat in vecinatatea acestuia(Orcinschi Mihai) si-a exprimat optiunea pentru

cumpararea acestuia,
propun spre aprobare Consiliului Local Dorohoi, prezentul proiect de hotarare,

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata totala de 218 mp,

PC 2505, la pretul de 7700 lei conform raportului de evaluare.
Costurile intabuliirii, raportului de evaluare precum si taxcle notariale cu

ocazia vinzirii terenului se vor suporta de citre castigatoral lcitatiei.
Avind in vedere cele mentionate, supun spre analizd proiectul de hotérdre in forma

prezentata.

Intocmit,
ing. Daniel Coro



_\ PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOI
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nﬁm._w Fax: +40(2311411310
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Nr.8563 din 22.10.2015

EXPUNERE DE MOTIVE

Intrucat la aceasta data, terenul situat in str. Terinca fin in suprafata de 218 mp, PC
2505, aflat in domeniul privat al Municipiului Dorohoi, avand o deschidere la strada de
numai 7,00 metri liniari, nu poate fi folosit de Municipiul Dorohoi iar proprietarul
terenului aflat in vecinatatea acestuia(Orcinschi Mihai) si-a exprimat optiunea pentru

cumpararea acestuia,
propun spre aprobare Consiliului Local Dorohoi, prezentul proiect de hotarare,

privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului in suprafata totala de 21 8 mp,

PC 2505, 1a pretul de 7700 lei conform raportului de evaluare.
Costurile intabuliirii, raportului de evaluare precum si taxele notariale cu

ocazia vanzirii terenului se vor suporta de citre castigatorul licitatiei.
Avind in vedere cele mentionate, supun spre analizi proiectul de hotérére in forma

prezentata.

PRIMAR,

ing. Doyin Wcu
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DORIN ALEXANDRESCU,

\§ o
Sugét:/agtul’ Orcinschi Mihai, domiciliat pe strada Teilor, nr. 4, Dorohoi,

formulez prezenta solicitare cu revenire Ja situatia terenului situat n
- municipiul Dorohoi, str. Terinca, nr. 7, identificabil ca parcela nr. 2505 in
suprafafi de 218 mp.,

Dupd cum stiti, acest teren a ficut obiectul a dous licitatii in anul 2011,
insd fard nici un rezultat. Asa cum am sesizat $i in alte adrese, consider ¢
preful la care a fost evaluat acest teren este nejustificat de mare (aprox. 14,08
EURO/mp). De aceea, v cer Tespectuos pe aceastd cale s3 faceti o
reevaluare a acestui teren, Intrucit sunt interesat sa-1 cumpar,

In sustinerea acestei solicitiri precizez faptul ¢ mi se pare important ca
pretul si fie raportat la zona in care se afld terenul, la utilitatea accstuia, la
preful pietei ¢i nu in ultimul rdnd, vreau si ma refer la expertiza judiciard
realizati la terenul care se invecineazi direct cu acesta gi care reflecti un
pret net inferior celui la care am ficut referire mai sus.

Dc asemenea, precizez din nou ci acest teren nu are nicio utilitate in
forma in care se afla momentan $1 prin urmare nu reprezinta intercs pentru
nimeni §i nu aduce niciun beneficiu financiar Primiriei. La fel si tercnul meu,
care este invecinat In mod direct cu acest teren, nu poate avea utilitate in
forma in care se afld in acest moment.

Prin urmare, daci afi da curs solicitirti mele $1 as putea si achizitionez
acest teren la pretul pietei (aprox 5 EURO /mp), pe de o parte primiria ar
avea un castig financiar in urma vanzirii, iar acest teren, impreund cu cel pe
care eu il detin, ar putea forma o parceld care ar deveni utila.

Dacid se va face un studiu de piaté, se va constata ci in zong majoritatea
terenurilor véndute au fost la pretul de 5 EURO/mp.

Avand in vedere toate aceste aspecte, vi solicit respectuos s dispuneti in
sensul reevaludrii acestui teren si urmare acestuj fapt la vanzarea acestei
suprafete de teren citre subsemnatul.

In Speranfa cd aceastd problemd va primi o solutionare favorabily si
rezonabild, astept cu interes raspunsul dumneavoastr,.

Va multumesc!

Data: 10.07.2015 Mihaj O[inschi(«.

d!/&/ |



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI
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BOTOSANI - ROMANLA { ’ Tel.: «30(231)610133

www.primariadorohol.ro e-mail; primariadorohol@primariadorohoi.ro

COMISIA PENTRU STUDII, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE, BUGET, FINANTE $I
ADMINISTRAREA DOMENIULUI PUBLIC‘SI PRIVAT AL MUNICIPIULUI DOROHOI

. RAPORT
de avizare a proiectului de hotérare privind
aprobarea vanzarii, prin licitatie publici, a terenului apartinand
domeniului privat al Municipiului Dorohoi, Pc. 2505, in suprafati total3
de 218 mp, str. Terinca f.n., in baza raportului de evaluare intocmit de
expert evaluator autorizat

Comisia intrunitd in sedinta in data de 27.10.2015, a analizat :

* Expunerea de motive a Primaruiui Municipiului Dorchoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 8563 din 21.10.2015, precum $i

= Referatul de specialitate intocmit de Compartimentul Juridic, Contencios,
Cadastru din cadrul Primariei Municipiului Dorohoi, cu nr. 8563 din
21.10.2015, prin referent de specialitate ing. Daniel Corolea,

prin care se propune aprobarea vanzirii, prin licitatie publica, a terenului apartinnd
domeniului privat al Municipiului Dorohoi, Pc. 2505, in suprafatd totald de 218 myp, str,
Terinca f.n., in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat.

Din analiza efectuatd - la nivelul comisiei - s-a constatat c3 prezentul proiect de
hotdrdre respectd prevederile legale.

Nu au fost formulate amendamente sau propuneri.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotirére si il propune spre adoptare
Consiliului Local.
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RAPORT DE AVIZARE

la proiectul de hotérare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publicd, a terenului proprietate
privati a municiptului Dorohoi, PC 2505, in suprafatd totald de 218 m.p., situat in str, Terinca,
fn, in baza raportului de evaluare intocmit de expert evaluator autorizat

Comisia de administratie publica locala, juridica, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertafilor cetdtenilor  analizand referatul de specialitate nr. 8563 din 22.10.2015
intocmit de ing. Daniel Corolea si proiectul de hotarare inifiat de Primarul Municipiului Dorchoi prin

care propune aprobarea proiectului;

avand in vedere ca cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legaie, comisia considera
ca proiectul de hotarére prezentat poate fi aprobat cu urmétoarele amendamente (daca va fi cazul):

<
e
£
e

r

Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel:

7
/
. avand in vedere cele de mai sus, membrii comisiei de administratie publica locald, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenilor avizeaza favorabil proiectul

de hotarare si propune Consiliului Local sa- aprobe in forma prezentata de initiator,(in cazul in care
comisia nu este de acord, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta):

AVIZ FAVORABIL
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